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DU TERRITOIRE

CONNAISSANCE  PARTENARIAT REGION PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR - AGENCES D'URBANISME

Consommation fonciére et artificialisation des sols entre 2006 et 2014 a I’échelle regionale

Les grands constats en région Provence-Alpes-Cote-D'azur

» Obijectifs de limitation de la consommation
fonciere dans le SRADDET approuvé en 2019

» Approfondissement sur la consommation
fonciere en région Provence Alpes-Cotes d’Azur

» Expliciter les dynamiques de la
consommation fonciere observées par
SCOT et au niveau des centralités
SRADDET : qu’est ce qui a été consommé ?
par quoi ? sous quelle forme ? combien ?

» Etablir des liens entre ces dynamiques de
consommation fonciere et le
développement territoriale (populations,
emplois, infrastructures, équipements...)

*
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DU TERRITOIRE

Partenariat Réglon Provence-Alpes-Cote d'Azur

Agences d’urbanisme

OBSERVATION URBAINE ET
TERRITORIALE

Dynamiques urbaines et
consommation fonciére, une analyse

geographique et fonctionnelle
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- Consommation fonciére et artificialisation des sols entre 2006 et 2014 a I’échelle régionale

PARTENARIAT REGION PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR - AGENCES D'URBANISME

Les grands constats en région Provence-Alpes-Cote-D'azur

>

5900 ha d’'ENAF consommeés sur 2006-2014 au niveau
régional

Une consommation qui s’est davantage faite au
détriment des espaces agricoles

Des consommations plus fortes observées sur les
SCOT des Bouches du Rhéne et du Var

L'artificialisation des ENAF s’est faite a destination :
» Des zones d’activités (industrielles ou
commerciales) et des équipements : 46%
» De I’habitat (essentiellement sous forme diffuse)
: 45%

Espaces ouverts
Extraction de matériaux, urbains et de loisirs
Décharges et Chantiers 4%
6% 215 ha
340 ha

Zones d’activités
industrielles
ou commerciales

' Diffus et d’équipements

28%
1676 ha 46%
- A 2 686 ha
% Discontinu
Zones urbanisées L%
45%
2 657 ha
En
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Typologie des espaces artificialisés produits entre 2006 et 2014 au
détriment des espaces agricoles, naturels et forestiers de la région
Provence-Alpes-Cote d’Azur

Source : Etude Région, Observation urbaine et territoriale, Novembre 2019 3
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CONNAISSANCE  PARTENARIAT REGION PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR - AGENCES D’'URBANISME
DU TERRITOIRE

REGION PROVENCE-ALPES.COTE.D'AZUR

Consommation fonciere et artificialisation deg, sq\_l,slentre 2006 et 2014 a I’echelle regionale

| 5

Entre 2006 et 2014, Y
environ 2700 ha A

Synthese des dynamiques
d’artificialisation en région par
forme urbaine produite

d’ENAF artificialisés a Changements d'occupation du sol
. . & entre 2006 et 2014, par type
destination des zones d'espace urbanisé
d’activités et des C’ S
’ . 50 ha
équipements .
r. 100 ha
“3»,',(»'
> Source CRIGE : ¥
unité minimale de 3 138ha
collecte > 0,3 ha
2 Tissu urbain discontinu
’ . ey s o Espaces de bati diffus et autres batis
» Zones d’activités ‘ 0 Zones d activites et equipements
et équipements ) ° ::l:mmpoamae_mn
(dont une part S e et
significative de e
photovoltaique) . Espaces ouverts urbains
(G Jb & _:40 " Limites administratives
Sousces - Ocsol Ge CRIGE PACA (2014) g 2 Limites communales

© RGAM, 2019 Source : Etude Région, Observation urbaine et territoriale, Novembre 2019
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CONNAISSANCE
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PARTENARIAT REGION PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR - AGENCES D’'URBANISME

Consommation fonciere et artificialisation des sols entre 2006 et 2014 a I’echelle régionale

Artificialisation des sols a destination des zones d’activités, quelle efficacité ?

>

Progression faible mais relativement
homogene des densités d’emplois

Un moindre éparpillement de Ia
croissance de I'emploi (par rapport a la
population)

Un plus fort accroissement en volume
de I'emploi dans la métropole Aix-
Marseille-Provence;

Des taux de progression élevés
essentiellement le long de I'axe A7-A8.

Evolution des densités de population et d'emploi entre 2006 et 2014
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» Le principe est celui de la non délivrance

des autorisations d’exploitation
commerciale (AEC) si elle entraine une
artificialisation.

Le DOO du SCOT doit désormais
comprendre un volet logistique dans le
document d'aménagement artisanal et
commercial initial (article 219).

Les zones d’activités devront faire 'objet
d’un inventaire actualisé tous les 6 ans
afin de mobiliser I'ensemble des
surfaces et locaux disponibles pour
favoriser le recyclage urbain (article
220).

Un impératif de sobriété fonciere avec la Loi climat et résilience

MODELE D'’AMENAGEMENT
CLASSIQUE

LURBANISME CIRCULAIRE



Comment conjuguer sobriété fonciere et développement économique?

Différentes options possibles:

I-Privilégier les formes urbaines économiques denses et hybrides

II-Construire sur des espaces déja artificialisés, les démarches a I’échelle des territoires:

Ex: le recensement des friches industrielles et commerciales dans la métropole AMP

lll-Les démarches a I'échelle des zones d’activité: Comment requalifier, renouveler et densifier les zones d’activité
existantes ? 2 démarches intéressantes

IV-Comment encourager la reconversion de foncier économique ?



1.1 Les formes urbaines économiques denses « classiques »:
Hotels d’entreprise, hotel artisanal, hotels logistiques, entrepots a étage....

-Les hotels d’entreprise ou hotels d’activité se sont beaucoup développés en France depuis les années 80, ils peuvent
s'implémenter dans tout type de tissu.

-les formes accueillant du tertiaire, voire de I'innovation (labos salle blanche, etc..) sont plus nombreux, mais certains d’entre
eux sont également tournés vers l'activité productive:

-en zone urbaine

-en ville moyenne et petites villes g TR

-zones d’activités —— -. 7_
[ 1 . :v‘ {
:::’:::ff::.a:mn "

COMMERCE PROFESSIONNEL

BUREAUX ET £COLES DE COMMERCE

La SERL développe un batiment de douze modules en location, pour 2,2 millions d'euros, a coté
de la nouvelle pépiniere de la Métropole, sur une friche industrielle de reconversion.

L'Hotel artisanal est doté de 13 ateliers destinés a accueillir des
entreprises artisanales du secteur fabrication-production, immatriculées
au Répertoire des métiers de Paris depuis au moins 3 ans.

Si vous étes intéressés pour rejoindre* I'Hotel artisanal de la CMA IDF —
Paris, contactez YvesDRHA. ~~ Gasss

£ yves.drahi@cma-paris.fr 57/ ART'SA A
7 PARGIEN

*Sous réserve d'ateliers disponibles et d'un avis favorable de la LA PRODUCTION ARTISANALE REINVESTIT PARS




1.2 Privilégier les formes urbaines économiques denses et hybrides

Une application du « ZAN » qui devrait encourager I'émergence
d’offres immobilieres d’activités en hybridation / densification en
zone dense

Alors que l'application du « ZAN » va désormais révolutionner 'aménagement du territoire et 'urbanisme,
des principes de développement immobilier plus denses existent :

Principe 1 - Expérimenter davantage des
modéles d’ensembles immobiliers productifs

« dense »
- Activités / stockages
- Bureaux
- Logements

B

Principe 3 - Travailler la mixité horizontale et la
densité a I'ilot / au quartier

S nn

Source : Studio Kristo Nousiainen — étude AMO immobilier
productif 2020

Principe 2 - Expérimenter et développer des
opérations mixtes « verticales »

|- REN

Un cadre réglementaire nouveau qui devrait
conduire a lever les réticences d’un certain
nombre d’acteurs (utilisateurs comme
investisseurs) a réaliser / s'implanter au sein
d’offres immobilieres hybrides. Le temps de
I'entreprise n'étant pas celui du développeur
urbain et immobilier, I'enjeu est de développer
des offres polyvalentes, évolutives ou modulaires
(construction en 12-15 mois au lieu de 24 mois).

Des principes déja expérimentés avec succeés aussi bien en France comme a I'étranger; dans le cadre
d’opérations immobilieres neuves ou en transformation de I'existant.

Construction neuve Transformation de |'existant

\ ¢

Construction
polyvalente et durable

Travailler Revaloriser la fonction
I'hybridation économique d'ancien
sites industriels

y. .28 s s

Batiments modulaires Batiments évolutif

Construire plus
rapidement

Valoriser les espaces
résiduels

Batiments hybrides

Urbanisme transitoire Anciens sous sols /

Exemple Exemples Exemple infrastructures
Centre de production et de Métropole 19, Paris 19eme - SoHo désaffectées
logistique d’Omega, Bienne - Viguler Jodry architectes, 1988
Shigeru Ban architectes 2017 Hotel industriel « UFO », Exemple Exemple
Constructions modulaires Francfor‘1 - Joppien Dietz Cathédrales du Rail (Saint Denis) Anciens parkings greniers Saint
Cougnaud architectes, 2004 Lazare (Paris)
y et ]
N

o

A

Soufce ;Y. Cougnaud Source : Joppien Dietz

Source : AUC Source : SNCF

Architectes Paris

Source : Réinventer



2. Construire sur des espaces déja artificialisés, les démarches d’échelle territoriale

Ex: le recensement des friches industrielles et commerciales dans la métropole AMP

1. Inventaire sur les friches industrielles 1. Inventaire sur les friches industrielles
Présentation de la méthodologie Présentation de la méthodologie / étape 1-Repérage
Repérage au local (m2 de SDP)
| ees Erape 2 Emare 3 wcrgti Zone détude o Locomuac
Repérage / Fiabilisation Qualification Vérification IMéFU 160 zones du DOFIE
Surface supérieure a 50 m?
— o — —_— - Local vacant depuis plus 2 ans
REUNION N°2 DU 4 JUIN 2021 Catégories sélectionnées o
Industrie portuaire et chimigue Catefﬁ::zii‘:ﬂ'fﬁ“"’"““ :
' i ¥ il il Il PRy - I ux
M|SS|ON CONNAISSANCE DU FONCIER %es du DOFIE Création &'une fiche dinformation Trois medalités Parc d'activités . Locaux utilisés pour une activité de transformation, de
SERVICE FONCIER T ; . . L Plateforme logistique manutention ou de maintenance
DIRECTION DU FONCIER ET DU PATRIMOINE Temps 2 : Hors zones du DOFIE - Site sélectionné : - Temps 1: vérification manuelle Péle d" PR hnologi . Lieux de dépdt & ciel ouvert et terrains & usage commercial ou
- Type de local Gle d'activites technologiques industriel
DGA DEVELOPEMENT URBAIN STRATEGIE TERRITORIALE i . . ~ in ustriel
Données utilisées repérage - Temps 2 : contribution des Technupole . Lieux et dépdt couverts
£ H ) SR LOCOMVAC directions d’AMP (connaissance), Zone d'activités de pruximité . Installations spécifiques de stockage
R U n I 0 n d a Va n C e m e n t = : AiX ’ ICPE des référents locaux (conseil de . Locaux exceptionnels
A - = A : MﬂRSElLLE Data InfoGreffe territoire) . Etablissements industriels nécessitant un outillage important
Inventaire Métropolitain des tPROVENCE kN
F 5 h U b e Q M ww - Temps 3 : Visite de site %a‘ Zones DOFIE avec * Stations-services, stations de lavage et assimilables ..
- H < . . PRI
ricnes urpaines agAM ~40upa ace _ P présomption de friche o ) iMARSEILLE
B ) e 04/06/2021 agAM - QuPQa @ ICPE catégorisées « Industrie » Qmm' vt
- 04/06/2021 agam ,oupa s
Une organisation multipolaire de I'offre commerciale . -
- presence UL LR R pdm s
Polarités commerciales de la Métropole Aix-Marseille Provence
* Une organisation Bassine de consommation i ) ‘
multipolaire qui colle Basain TAx Avérés A vérifier . L'ana}v_se_ des données LOCOMVIfL (fichier des Igcaux
3 la réaiité du Basain FAubagne = et dactivités pour lesquels la CFE n'est pas collectée), permet
territoire ; Basun de Pertun R Pt ta s 1 o T &6 d'identifier 71 locaux pohntiﬂlemem vacants de plus de
. ‘\/\‘ Basen de Sakon Aokt e 5 ‘i 400m’ dans les polarités commerciales majeures et
- . Basain Catres 4 & s
EVOLUTION DES ZONES COMMERCIALES DU SDUC : R ) e b sl _— rermeaanes
majeures plutot Bassin Marsoo Est Chiteauneut-les-Martigues La Valampe 1 13 3 _an *  Lavacance de 26 d'entre eux semble avérée, pour un
ANALYSES DES MUTATIONS COMMERCIALES ET URBAINES spiceisdes sur le LTy . T e feres L Tubé 2 un 2 aw total d'environ 34 000m" de surface bitie.
non alimentaire, et et Las 695
une multiplicité de (P w :“m‘: :.:::.‘ l = +  Lavacance de 45 d'entre eux est  vérifier, pour un
pola::s :Ii:é:mxlmné s B o Hyper N':: * Non skmentaire Marseille Auchan Saint-Loup 1 38 total d'environ 37 500m® de surface batie.
$ 1al S Sur —— . - Specanse asmentare
Yalimentaire ; N @, g & < © Equeen Wacaalie Corvulnr Sonmeeeiie LEea + Environ 70% de ces locaux font Iobjet d'une vacance
& - . B Spaciabse - Almentare Marseille Carrefour Le Merian - structurelle (depuis plus de 2 ans)
*  Les principaux '\f . *—W & } o - % *  Hyper wécialins - Akmentare Marseille Ls Valentine 2 2087 6 4 * A noter, lo méthode d'analyse sous-estime la vocance
i / Y- Marseille Leclerc Sormiou 1 97 conjoncturelle, qui doit étre plus importante.
ch:lrl;‘lr:;é(ulrs::::n T\ @ 5 ,»‘Z"'. ‘\‘- s Chifire @ attaire Miramas Les Molieres 2 mm 4 2012
Fiche 17 / Réunion de restitution : i . O ~ 6650 mions € 4 2469 1450
le non alimentaire, de e ®. ~\- 380 miions € e e I e -
28 septembre 2021 méme que les e - - . - ( 37~ 100 mitions € Plan de Compagne 01946 7. %8 Répartition des superficies par
grandes zones — -/-~/ \ e s ﬁ,::.": . Port-de-Bouc Zone Carrefour 12055 nombre d'années de vacance
périphériques ; " v - Saint-Mitre-les-Remparts Les Etangs 1 58 potentielle
- 4 e ) A Selon-de-Provence Les Aires de la Dime 1 g 300K
e *  Une armature l’ & S W 4 Venelles Ple d'activités 2 un 6 305 20000
4 fonctionnelle, ol A Vitrolles Le Liourat - Bestide Blanche ” .
MARSEILLE piclomete o & 2 ; I I
2 PROVENCE :(“;lu::.’:l::nls ::n D_IO )’Olm -~ 'l e TOTAL 26 34197 45 37573 ° ‘.' .!‘ = J,\ T‘ —
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plus rare concentré
dans des pdles



3. Requalifier et densifier les zones d’activité existantes, 2 démarches intéressantes:

implantations nouvelles implantations
y aménagement vacance
Z projet |
g b _
o
= REQUALIFICATION
a VE?SS?E%SEB_E - \ politique de SAV, rénovation des batiments,
= DE LA ZONE intervention sur les espaces publics
; ABSENCE DE SAV ., FRICHE INDUSTRIELLE
gestion, animation, services /
@SCALEN - 2020, c'apres les travaux de Synopter - 2016 -

ZAE Actipole

La densification
de UActipéle, avec
la valorisation
des délaissés de
Uentreprise PSA

Zone commerciale nord

Puissante mais
vieillissante, la

ZCN a la recherche
d’un nouvel équilibre
entre requalification
et extension

NANCY PORTE SUD

La prise en compte
de Uurbanisme
circulaire dans

la requalification
du parc d’activités
Nancy Porte Sud

# FICHE D'IDENTITE

&

NANCY
PORTE SUD

Parc industriel de

Chalons / Saint-Martin

Colit et
compétitivité :
les limites de la
mise en ceuvre
des politiques de
requalification

# CONTEXTE

8
[ —
- 8"

e\

Propositions et
leviers

Outils
juridigues et
réglementaires

Cutils
opérationnels

Owtils
financiers
et fiscaux

Outils
managériaux

Outils

ressources

Réaliser un
diagnostic
partagé de la
zone d'activité

Détecter les
signaux faibles
de la
dégradation de
Ia zone
d'activités

Faire un état
des lieux pour
affiner la
connaissance du
site

Réaliser une
étude
d’opportunité
en amont

Définir une
ambition
(réaliste) pour
le projet

Cerner le
périmétre
d’action de la
collectivité

Evaluer les
niveaux de
performance et
apprécier le
potentiel

d’optimisation
fonciére

Adopter une
démarche
pragmatique

Fédérer un
écosystéme
pour enclencher
le processus de
renouvellement

Mobiliser les
acteurs publics
et privés sur un
projet partagé

Elaborer un

Programme
d’actions

Repérer les
compétences et
les opérateurs
adéquats

Pérenniser la
démarche de
requalification
par un dispositif
de suivi et
d'évaluation,
d’amélioration
continue
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Zones d’activité économique en périphérie :
les leviers pour la requalification

Connaissances

Certu

Les bases de données et les méthodes d’observation

Lsnmbdsd'obsavaﬂmsmtasezmacdlesqmsatﬁeqummtenwes

comportent toul desavantagsetdsllm&s.muusmemods id offrent des
possibilités d'observation intéressantes :
II s’ d base de ) mpeeme d' des sols. La fra est mise a
’une lonnées eu ‘occupation ie francaise est mise a
ag‘“nae Jif IEcol (MEIe)tDE) le S ﬁm&&mdg :::x = i°“'
min ie i un e, du re par polygone me
nomen rlvgglxa it jusqu’ postes. Eleaéeep'qémee P suivre |'évolution
des milieux naturels a grandes emprises (foréts, cultures...), mais elle alement de suivre
I des dédiés au tissu urbain mais aussi aux « zones d »
poste 121 : zones lnduﬁnels les). cette source, en 2010, 4 410 zones
une

industrielles et commerciales ?ont surletumnlreet

fonciére de 349 812 ha dont 1 850 plus de

Pm.ramarta nomendature pasassezprédse et n'identifie spécifiquement Iimmobilier

tertiaire et esloamxdedesalalogsuwe(mquem ent industrie et commerce). CLC ne prend en

:mmgnepamedehdeﬁnmnmenmsnwsmm neffetlemeﬂedemse
zones n'est pas adaptée aux tissus des petites zones. Les zones de mlemfeneurea

EMMMpasvépmm

Lasg:quededmmesSpotThema developpéepar une société privée qui posséde plusieurs

satellites. Un traitement des magsstﬂlitspem\etdoﬁmofggnseursbxsdedamees, nt Spot
qustcg:s!sg;dm Blepmadeegalamn mmmdlgtﬁr smﬂpostesLa
ieure a n

pwientdelammdspostsmvevs!ohsavmumanemzzm

-llnquid.dnmﬁ-wpog:ph ues (BD T
Cette banque de données est mle‘:arl’l((SN opo)

Elle permet danalyser, de situer et de nter tout dedomesdansleumnwae
eographique. Elle est composee de dix nes : Itmmty?amlmstlaﬂvs. omgraphle
rographique, réseau ferré, réseau i

é routier et
vegétation, batiment, point :_fzmﬁts gmamvm Eﬁmfnﬂnm surun wcﬂ’““& Ils

pteqseaumveau

BD TOPO (2012) Spot Théma (2005)

3. Requalifier et densifier les zones d’activité existantes, 2 démarches intéressantes:

Référentiel Bretagne Qualiparc

vz

B
n m retagne

QUALlPARC

Souce : Batagne Qualpare, 2013 _|

Le dlspomf de suivi et d'évaluation du SCoT des Vosges centrales

DmsleduSConsVosgsmlsetenlimavecdsobsavamfaﬁswr&:m
hsurfacedsponiﬂeacunmmmmplaaeparunesurfaceamym equns[
ouverte quaprés modification du SCoT, ce dispositif freine |'urbanisation. La mise en place dune
mm de la consommation fondiere (a partir de photos aériennes) permet d'établir divers
con

-Lorsm'unmnstﬂed\eenmaLrbamser,letmanagnoolemangedepm(uﬂauon)etaee
pour I'exploitant une opportunité de vente de son terrain
-Lsptmonmderdmhmfamwdersewsfmmswdmmmmwsm
évidence par avec la demande adressée par les entreprises pour des espaces d'activité
nouveaux. Entre 006et2013 oesottl7%desreservslmnedlatanentdsponblset12%ds
réserves de long terme seulement qui sont consommees.

- La création de ZAE est rarement synonyme de créations d' p!otsE:\lre2006et20096095ha
mtetewwmspwxlesuﬁmasdasbmammlapenedemdoswr territoire
s‘devata 3,7 %. Plusieurs facteul expliquer cette tendance : d'une part l'essentiel de la
création emplosaieudansled et, dautre part les ZAE demeurent des aménagements
pem:mtspwrlsamwwslrnmﬂleslesqueﬂswnennetmlmFmoe,malsaussda\sle
deépartement des Vosges sur cette méme période.

A titre illustrati, la carte ci-dessus représente les surfaces consommees avec des hachures bieues et
orangeselonlapenodeamsimeless.rfaosdlsponiblesmbleuwacwrttermemmesurlaZAE
Inova3000danslepenmetmduSCoTDanslememetunps,le foncier de friches
industrielles recensées s'éleve a 203 ha pour des surfaces restan m&)url'amnelldesentepms
shmesa467ham2013etu1mlanent«cahbres»a529ham

L'identification du potentiel de densification d'une ZAE

A l'occasion d'une démarche condulte en Maine-et-Loire pour la DDT 49 par le CETE de I'Ouest’, le
potentiel de densification identifié a été estimé en fonction des réserves fonciéres, des possibilités de
transfert des entreprises hors des ZAE et en fonction de I'implantation du béti sur la parcelle. Dans le cadre
dsZAEémdlés,Ielan(d‘om:paﬂonmb&uwrlespamdlsappara!relaﬁmutfablewmtzmm
des et de la 1é en vigueur (la lol sur I'eau est souvent considérée comme
contraignante pour |'imperméabilisation des sols lors de I'extension de la surface batie). La proportion des
surfaces cessibles représente déja 50 % de la surface cessible totale. Les réglements d'urbanisme freinent
hmMm(mmmtammdeb&m)ammmmmmmm
Si le di de la densité du bati sur la parcelle représente une opportunité, le
mmen&mwsémummmnﬂmébmdelav&ﬂmsurhmmmmds
emplacements en milleu de parcelle du batiment Initial qui limiteront des projets de division parcellaire et
de construction de nouveaux locaux.
Cl-dessous a été repris I'exemple de la ZAE d'Etriché (49) avec en bleu les parcelles privées et en rougles
parcelles publiques Dans cet ple, un de densification apparait bien quil ne
conceme pas la majorité des parcelles.

.
ponesomntones | T B
30 la cobechie - -
——_—

=+

Source : CETE Ouest, intervention du 3 décembre 2013
Intéréts et limites de la mixité fonctionnelle sur les ZAE

Sur la zone des Gatines (Yvelines), le manque de projets de requalification pour favoriser l'activité
‘économique peut étre compensé par des projets d'habitat. Lemnsdlgénéalﬂnameumparﬂedsémdes
et des travaux sur ce type d'opération et adopte une démarche d’éco-c
Lsmﬁlsdedénoﬂﬂonsomprzsquemmélevsquelama\agememdsenmn hs!ntégiedemhdbé
doit s'adapter a la situation locale. L’ EADS est de la ZA et

des de rec d«sq»dsbéunwmwrhmsomvldsmpr&mmmw

mmmderéﬂédukthmumtmdecemmmdacmmé Ilmressonunsuénano (schéma d-

une mixité f avec des pour les salariés qul
travailient & pm:dmné. Ce scénario suppose lintervention de promoteurs qui ont la capacité a créer du
logement sodial et du logement intermédiaire.

Source : Egis Atelier Villes & Paysages, 2013

Dans le cas de la ZA de la Bourdonnais (Llle-et-Vilaine), le fort « turn-over » des activités commerciales sur
h«mdummletethdévebppen\emdehmrnmnmsdalemamdmla CCVI® a adopter
une égie visant a ré aux activités et a éviter la
mmwhm&mmmm&mdﬁmmunummmmde
limiter la hausse de valeurs fonciéres et de favoriser I'accés pour les artisans et les industriels. La
cohabitation habitat-activité est icl encadrée.




I 4. Comment encourager la reconversion de foncier économique ?

Aller au-dela des contraintes :

» Contraintes liées au bati (amiante,
dégradation, périls...) au sol (dépollution,
forme, taille de parcelle, ...)

Des leviers a saisir :

» Contraintes financieres : colt de la > Fonds Friches
reconversion / intervention

» Contraintes liées a la propriété : contentieux, » EPF
rétention fonciere, vente/acquisition,

» Adaptation du zonage
estimation du prix, maitrise fonciere ‘

> Contraintes liées aux documents » Outils fonciers

d’urbanisme : zonages, ER, servitudes... » Montages opérationnels
» Contraintes liées au risques et aléas : PPRI, ,

SPRT.. » Démarche Parc +
» Contraintes liées a l'insertion urbaine du > ...

projet économique (conflits d’'usages,
accessibilité...)
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I 5. Les enjeux concernant le foncier économique

Hybridation

Mutualisation

Mixité
fonctionnelle

Modernisation

Offre fonciere
adaptée

Efficacité
fonciere
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